UCHWALA NR XXIV/139/2016
RADY GMINY GLOGOW

z dnia 26 sierpnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu
Grodziec Maly gmina Glogdw.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016r.
poz. 446) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.
U. z 2016r. poz. 778 ze zm.), w zwiazku z uchwata nr V/29/2015 Rady Gminy w Glogowie z dnia 26 marca
2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgdci obrgbu Grodziec Maly gmina Glogéw, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustaled Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Glogdw, uchwalonego przez Rade Gminy
w Glogowie uchwata nr VI/46/2007 z dnia 28 wrzesnia 2007r., Rada Gminy w Gtogowie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§1.

1. Uchwala sig zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrgbu Grodziec Maty
gmina Glogéw, zwanej dalej planem, w granicach okre$lonych na rysunku planu.

2. Integralng czescig planu jest rysunek w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr | do niniejszej uchwaty,
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, ktore stanowi zatacznik nr 2.

2) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre nalezg
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
ktore stanowi zatacznik nr 3.

4. W planie nie okresla sie:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenoéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegblnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych, ze wzgledu na brak takich
terenow, obiektow i obszardw,

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§2.
Oznaczenia stosowane w uchwale oznaczaja;

I) nieprzekraczalna linia zabudowy — maksymalna, nieprzekraczalna linia zabudowy ograniczajaca teren, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli
naziemnych, nie bedacych budowlami infrastruktury technicznej; linia ta nie dotyczy czesci podziemnych
obiektow budowlanych, urzadzen budowlanych i urzadzen reklamowych, o ile ustalenia planu nie stanowig
inaczej; elementy budynkéw tj. okapy, gzymsy, balkony, wiatrotapy. wykusze, loggie, zadaszenia nad
wejsciem, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy moga przekroczyé ta lini¢ o nie wigcej niz
[,5m,

2) przepisy odrgbne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

3) przeznaczenie terenu — kategorie form zagospodarowania lub uzytkowania lub grupy tych kategorii, ktore
53 okreslone na danym terenie lub w obiekcie,

4) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$é przeznaczenia terenu lub obiektu, ktora dominuje
(przewaza) w danym terenie lub obiekcie w sposob okreslony w ustaleniach planu,
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5) przeznaczenie uzupelniajgce terenu — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktora moze
wystgpowac lgcznie z przeznaczeniem podstawowym w sposob okreslony w ustaleniach planu, przy czym
dopuszcza si¢ nie realizowanie przeznaczenia uzupehiajacego,

6) teren — czgs¢ obszaru wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczona symbolem,

7) infrastruktura techniczna — rozumie si¢ przez to wszystkie sieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieplownicze, telekomunikacyjne oraz obickty
im towarzyszace,

8) ustugi — jest to dziatalno$¢ taka jak: administracja, gastronomia, handel, kultura, obstuga firm, obstuga
ludnosci, stuzba zdrowia i opieka spolteczna, ustugi weterynaryjne, oswiata, turystyka, rozrywka, rekreacja i
wypoczynek.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§3.
1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu;
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy,
5) zabytkowy ukiad ruralistyczny wsi Grodziec Maly.

2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

§4.

Ustala sie nastepujacq kategorig¢ przeznaczenia terenu i odpowiadajacy mu symbol: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej / teren zabudowy ustugowej — MN/U.

§5.

Obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu:

1) lokalizacja obiektow budowlanych na dzialce zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi oraz
ustalong w planie linig zabudowy,

2) dla budowli ustala si¢ maksymalna wysokosé — 15m,
3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
4) dopuszcza si¢ wbudowanie urzadzen technicznych w obiekty trwale,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

§ 6.
Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ochrona Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 302 ..Pradolina Barycz-Glogow (W)™ zgodnie z
przepisami odrebnymi,

2) dla zloza surowcow mineralnych obowiazujg przepisy odrebne,
3) dotrzymanie standardéw ochrony srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych,

4) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone przeznaczy¢ na rozne formy zieleni z elementami malej
architektury,

35) nalezy dazy¢ do kompensacji powierzchni biologicznie czynnych,
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6) masy ziemne, usuwane badZ przemieszezane w zwiazku z realizacjg inwestycji nalezy zagospodarowac pod
rekultywacje terenéw zdegradowanych oraz w celu ksztattowania i zagospodarowania publicznych terendw
zieleni, sportu i rekreacji,

7) zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonego przepisami odrebnymi, w tym jak dla
terenow mieszkaniowo ustugowych,

8) teren objety planem, znajduje si¢ w calosci na obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w
przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego,

9) nie wskazuje sie:

a) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobiefstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat,

b) obszardw szczegdinego zagrozenia powodzig. na ktérych prawdopodobierstwo wystgpienia powodzi jest
$rednie i wynosi raz na 100 lat,

c) obszarow, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat, ze
wzgledu na brak takich obszardw.
§7.

Obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspélezesne;:

1) dla nowej zabudowy w zabytkowym ukladzie ruralistycznym wsi Grodziec Maly, ustala sie:

a) geometri¢ dachu — ukfad potaci dachowych: dach dwuspadowy, o kacie nachylenia polaci dachowych od
40°do 45°, dla wolnostojacych wiat rekreacyjnych dopuszcza sie dach o kacie nachylenia potaci od 30°,

b) pokrycie dachu: dachéwka karpiowksg ceramiczng lub cementowa w kolorze naturalnej czerwieni,
matowa,

¢) stosowanie materialow nawiazujacych do lokalnej tradycji budowlanej takich jak: tynk, cegla
klinkierowa,

d) zakaz ksztaltowania elewacji zewnetrznych z drewnianych bali nieotynkowanych oraz stosowania
sztucznych oktadzin na elewacjach typu siding,

e) zakaz stosowania kolumn, podpér o przekroju kola lub wiezyczek, baszt, w elewacjach, w przypadku
podparcia dachu ganku, nalezy stosowa¢ lekka konstrukeje drewniana,

f) stosowanie ogrodzen azurowych, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych paneli betonowych,
stosowanie elementow prefabrykowanych dopuszeza sig tylko jako stupki i podmuroéwki ogrodzeri,

g) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki na elewacjach budynkéw,
h) zakaz lokalizacji masztéw, wiez, wolnostojacych nosnikéw reklamowych oraz sitowni wiatrowych,
2) ochrona zabytkow archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) ze wzgledu na brak dobr kultury wspotczesnej nie ustala sig ich ochrony.

§8.

Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu
nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki dla terenu 1.MN/U nie moze byé mniejsza niz 600m2,
2) szerokosc frontu dziatki dla terenu [.MN/U nie moze by¢ mniejsza niz 5m,

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogi dla terenu 1.MN/U nie moze by¢ mniejszy niz 40°.

1d: 99B5108C-DDAF-4EF1-825E-2E9D7B5BDFE4. Uchwalony Strona 3



§9.

Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw
komunikacji:

[} obstuga komunikacyjna odbywac si¢ bedzie wylacznie poprzez istniejacy lub projektowany ukiad drog,
2) w granicach terenu 1.MN/U ustala si¢ obowigzek zapewnienia:

a)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miegjsc parkingowych na kazdy lokal
mieszkalny, wliczajac w to miejsca w garazu,

b) dla zabudowy ustugowej minimum 1 miejsca parkingowego dla samochodu osobowego na 1
zatrudnionego,

3} lokalizacja miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi.
§ 10.

Obowiazujg nastgpujace ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systeméow infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
a) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy lokalizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych i rozbudowy istniejacych systemow infrastruktury
technicznej,

¢) dopuszcza sig przebudowg sieci uzbrojenia terenu, w tym kolidujacej z planowanym zainwestowaniem,

d) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna. dziatki musza mieé
zapewniony dostgp do drogi publicznej a ich wielkos¢ powinna odpowiadaé potrzebom,

e) na terenie .MN/U dopuszcza sig mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej, jako towarzyszgacej
inwestycjom,

2) zaopatrzenie w wode:
a) z sieci wodociagowej,
b) z indywidulanych uje¢ wody,

¢)dopuszcza si¢ rozbudoweg i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych sieci i przylaczy
wodociggowych,

3) odprowadzanie sciekéw komunalnych:

a) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej lub przydomowych oczyszczalni $ciekéw lub
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych sieci i przylaczy kanalizacji
sanitarnej,

4) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie nie zanieczyszczonych wéd opadowych i roztopowych:
- systemem sieci kanalizacji deszczowej do odbiornikow,
- retencjonowanie lub rozsgczanie na dzialce,

b) odprowadzenie zanieczyszczonych wdd opadowych i roztopowych, systemem sieci kanalizacji
deszczowej do odbiornikéw, po ich podezyszezeniu,

¢) dopuszcza si¢ budowe sieci i przytaczy kanalizacji deszczowej,

5) w zakresie melioracji: w przypadku wystapienia kolizji funkcjonujacych sieci i systeméw drenarskich na
terenach przeznaczonych pod zainwestowanie, siec te i systemy drenarskie nalezy przebudowac,
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6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) dostawa energii elektrycznej z istniejacych 1 projektowanych stacji transformatorowych, sieci
napowietrznych, napowietrzno-kablowych i kablowych, sredniego i niskiego napiecia,

b) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowg istniejacych sieci elektroenergetycznych w formie linii
napowietrznych i kablowych wraz z przylaczami oraz budowg stacji transformatorowych,

¢) dopuszcza si¢ wykonanie stacji transformatorowe] w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenu
jako wbudowang lub obiekt wolnostojacy na wydzielonej dzialce lub na terenie whasnym inwestora,
z zapewnieniem dogodnego do nich dojazdu, dopuszcza sig¢ usytuowanie budynku stacji
transformatorowej w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki,

d) ustala sig wzdtuz istniejacych i projektowanych sieci ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu,
wynikajace z przepiséw odrgbnych,

e} dla istniejacej linii napowietrznej 20kV, ustala si¢ pas technologiczny o szerokosci 10m liczony od
skrajnych przewodow wzdluz tej sieci, w ktdrym wystepuja ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu, ustalony powyzszy pas nie jest rownoznaczny z pasem okreslonymi na potrzeby
ustanawiania stuzebnosci przesytu, ktory wyznacza sie w oparciu o przepisy odrgbne,

7) ustala sie zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza sig zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej,
b) dopuszcza sig rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowg nowych sieci i przytaczy gazowych,
¢) dopuszcza sig indywidualne zbiorniki zaopatrzenia w gaz i zwigzane z nimi instalacje,
9) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo w oparciu o zasilanie:
- gazem,
- energig elektryczna,
- paliwami ciektymi i statymi,
- z odnawialnych Zrodel energii o mocy do 100kW,
b) obowigzuje stosowanie urzadzen o wysokiej sprawnoéci spalania i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

10) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: ustala si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz
budowe nowych sieci i przytaczy teletechnicznych, zgodnie z zapotrzebowaniem zwigzanym z rozwojem
nowych inwestycji,

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala sig dzialania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenu

§11.

|. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN/U ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

b) zabudowa ustugowa — ustugi,
2) uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) zielen,

¢) wiaty rekreacyjne, budynki gospodarcze,
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d) miejsca parkingowe.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. |, ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego i
przestrzeni publicznej, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sig nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 18m od linii rozgraniczajacej tereny, jak na
rysunku planu,

2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojaca lub w zabudowie blizniaczej,
b) zabudowy ustugowej,

c) zabudowy ustugowej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojacej lub
zabudowie blizniaczej w formie: wolnostojacej, dobudowanej lub wbudowanej w budynek mieszkalny,

3) dla budynkow ustala sie:
a) maksymalna wysokos$¢ budynku — 10m,
b) maksymalng ilos¢ kondygnacji nadziemnych: dwie w tym druga w dachu,
4) dla budynkéw gospodarczych i wiat rekreacyjnych ustala sie:
a) maksymalng wysokosc — 6m,
b) maksymalng ilos¢ kondygnacji nadziemnych: jedna,
3) ustala sig intensywnosci zabudowy: minimalng 0,1 maksymalnag 1,0,
4) ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynna na 30% powierzchni dziatki budowlanej,
5) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 40%,

6) dopuszcza si¢ boiska sportowe, boiska wielofunkcyjne, terenowe boiska sportowe, wraz z niezbedna
infrastrukturg,

7) dopuszcza sig place zabaw,
8) dopuszcza sig lokalizacje swietlicy wiejskiej — wiejskiego domu kultury.
3. Ustalenia zawarte w ustgpie 2 nie dotycza infrastruktury technicznej.

4. W przypadku realizacji $wietlicy wiejskiej - wiejskiego dom kultury, o ktérym mowa w ust. | wyznacza
sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe
§ 12.
Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sig dla terenu 1.MN/U nastepujaca wielkos¢ stawki procentowej 0,5%.
§ 13.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Glogowa.
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§ 14.

Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa
Dolnoslaskiego.

PrzewodnjczacyRaty—
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UZASADNIENIE

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego jest aktem prawa migjscowego, do
ustanowienia ktérego uprawniaja Rade Gminy przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 poz. 778).

Niniejsza uchwala jest zakoriczeniem procedury planistycznej sporzadzania Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, podjetej ha podstawie uchwaly nr V/29/2015 Rady Gminy w Glogowie z
dnia 26 marca 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci obrebu Grodziec Maty gmina Glogéw. zwanej dalej planem.

1. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy.

Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu miejscowego uwzgledniono:

1) Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez wprowadzenie do projektu
planu ustalen dotyczacych migdzy innymi: parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy |
zagospodarowania terenu w nawigzaniu i dostosowaniu do istniejacej zabudowy w otoczeniu,
nieprzekraczalnej linii zabudowy, maksymalnej ilosci kondygnacji nadziemnych, maksymalnej wysokosci
zabudowy (dla budynkéw i budowli), ksztaltu dachu, kata nachylenia polaci dachowych, rodzaju
pokrycia dachu, minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy, minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej dziatki budowlanej, minimalngj liczby miejsc do parkowania w tym migjsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

2)  Walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych
mi¢dzy innymi: minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych, minimalnej szerokosci
frontu dziatki oraz kata potozenia dziatki w stosunku do pasa drogi przy scaleniu i podziale
nieruchomosci, lokalizacj¢ obiektéw budowlanych zgonie z przepisami techniczno — budowlanymi oraz
ustalonymi w planie liniami zabudowy, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych paneli
betonowych, zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz poprzez ustalenia okre$lone w pkt. 1).

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrong gruntéw rolnych i lesnych,
poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych miedzy innymi: dotrzymania standardéw
ochrony srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, zakazu przekraczania dopuszczalnego
poziomu hafasu okreslonego przepisami odrgbnymi, ochrony przed emisja zanieczyszezen ochrony
Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 302 ,Pradolina Barycz-Glogéw (W)”, przeznaczenia na
rozne formy zieleni powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych, kompensacji powierzchni
biologicznie czynnych, zagospodarowania usuwanych badz przemieszczanych w zwiazku z realizacja
inwestycji mas ziemnych pod rekultywacje lub w celu ksztattowania i zagospodarowania publicznych
terenow zieleni, sportu i rekreacji, zaopatrzenia w wode, odprowadzanie $ciekow komunalnych,
odprowadzania wod opadowych i roztopowych oraz dopuszczenie odnawialnych zrodet energii o mocy do
100kW.

Projekt miejscowego planu nie wymagal uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i
leSnych na cele nierolnicze i nieledne. W tym zakresie przyjecie jego zapiséw w formie uchwaty Rady
Gminy wypetnia wymogi ochrony gruntéw rolnych i le$nych.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej, poprzez
wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych miedzy innymi: zabytkowego ukfadu
ruralistycznego wsi Grodziec Maty oraz ochrony zabytkow archeologicznych.

W obszarze objgtym ustaleniami planu nie stwierdzono wystgpowania dobr kultury wspétczesnej.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych, poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych miedzy innymi:
dotrzymania standardow ochrony $rodowiska okreslonych w przepisach odregbnych, zakazu
przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego przepisami odrebnymi, ochrony przed emisjg
zanieczyszczen, gospodarowania odpadami, stosowania ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu
dla istniejacej i projektowanej infrastruktury technicznej (m.in. istniejaca napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego napigcia), wyznaczenie minimalnej liczby miejsc parkingowych w tym dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

Zapisy planu uwzgledniaja potrzeby 0séb niepetnosprawnych na terenach publicznie dostepnych.
6) Walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez okreslenie przeznaczenia terenéw pod: tereny zabudowy
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mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej.

Tereny planu sa dobrze skomunikowane poprzez istniejacq droge, a takze wyposazone w infrastrukturg
techniczng - sie¢ telekomunikacyjna, elektroenergetyczna niskiego i s$redniego napiecia, sie¢
wodociagowa, sieci kanalizacji sanitarnej.

W przedmiotowym obszarze zaobserwowano tendencje rezygnacji z rolniczego wykorzystania terendow i
stopniowego przeksztalcania ich w tereny zabudowy mieszkaniowe;.

7) Prawo wlasnosci, poprzez: rozpatrzenie i uwzglednienie wnioskow mieszkanicow majace na celu
umozliwienie realizacji przysztych inwestycji, zapoznanie sie ze struktura wlasnosci terendw objetych
planem, wylozenie do publicznego wgladu projektu planu majace na celu uwzglednienie w maksymalnym
stopniu, ewentualnych uwag skladanych przez zainteresowanych.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny,
obiekty i urzadzenia shuzqce obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, (projekt planu zostat uzgodniony z
wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa painstwa), w planie nie
wprowadzono zapisow ktore niekorzystnie wplywaja na obronnoéci i bezpieczefstwo parnstwa.

9) Potrzeby interesu publicznego, poprzez uwzglednienie w planie zapisow pozwalajacych na optymalizacije
skutkéw finansowych uchwalenia planu, w szczegdlnosci w zakresie zagospodarowania ustug: $wietlica
wiejska — wigjski dom kultury, ktore wyznaczono do realizacji celu publicznego oraz sieci i urzadzefi
infrastruktury technicznej, ktérych budowa i utrzymanie nalezy do zadan wiasnych gminy.

[0) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych miedzy innymi: zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej (sieci wodociggowych, kanalizacyjnych,
melioracyjnych, gazowych, elektroenergetycznych, zaopatrzenia w cieplo oraz obiektow im
towarzyszacych), a dla systeméw telekomunikacyjnych wprowadzono zasady rozbudowy i przebudowy
istniejacych oraz budowy nowych sieci i przylaczy teletechnicznych, zgodnie z zapotrzebowaniem
zZwigzanym z rozwojem nowych inwestycji.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenistwa w pracach nad ninigjszym miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez: zapewnienie mozliwosci
sktadania wnioskéw do planu oraz poprzez wylozenie projektu planu do publicznego wgladu, organizacje
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz umozliwienie zainteresowanym
wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu. Zgodnie art. 18 ust 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 poz. 778) uwagi wniesione w postaci
elektronicznej, uznaje si¢ jako uwagi wniesione na pismie.
Udzial spoleczenstwa w toku opracowania planu, zostal zapewniony réwniez zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2016 r.
poz. 353 ze zm.).

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez: poinformowanie spoteczenstwa
za posrednictwem ogloszen publikowanych w prasie i obwieszczeni wywieszanych na tablicy, a takze w
sposob zwyczajowo przyjety w gminie, o podjeciu uchwaly i mozliwosci skiadania wnioskow oraz
wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu, udzialu w dyskusji publicznej i sktadaniu uwag,
Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wgladu w celu zachowania jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych.

13) Potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci, poprzez
ustalenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, w
szczegOlnosci ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode (obszar planu jest wyposazony w sieé
wodociagowa, dopuszcza sig indywidualne ujecia wody).

2. Sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. I ust. 3 ustawy.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu:

1) Wazone byl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajace do ochrony istnigjacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania; zabezpieczenie interesu publicznego polegato na wyznaczeniu terenéw ustug: §wietlica
wigjska — wiejski dom kultury, dla mieszkaficow wsi Grodziec Maly oraz terenéw infrastruktury
technicznej dla zapewnienia zaopatrzenia terendw objetych planem w niezbedne media.
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Zapoznano si¢ z wykazem wiascicieli i wladajacych w indywidualnych sprawach dotyczacych
zagospodarowania terenu.

Wazone byly analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne poprzez: zapoznanie sie z analizg zasadnosci
przystapienia do sporzadzania planu oraz wykonanie analizy komunikacyjnej oraz polozenia terenu w
strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy, inwentaryzacji w terenie, analizy wiasnosci terenu oraz
wykonanie pomiaréw powierzchni terenu; analiz¢ zapisow obowigzujgcego studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego; analize obowiazujacego planu dla tego terenu; analize
opracowania ekofizjograficznego, analiz¢ terendéw pod wzgledem przeznaczenia ich na cele nierolnicze i
niele$ne oraz uzyskane stosowne zgody, opracowanie prognozy oddzialywania na rodowisko projektu
migjscowego planu, ktorej celem bylo podsumowanie istnigjacego stanu $rodowiska oraz okreflenie
potencjalnego wplywu realizacji ustaler zawartych w projekcie planu na poszczegdlne elementy
srodowiska przyrodniczego i kulturowego; opracowanie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia mpzp
ktorej celem jest pomoc w zakresie racjonalizacji, z punktu widzenia efektywnosci ekonomicznej,
podejmowanych decyzji, przedstawienie ich mozliwych do przewidzenia skutkoéw oraz zwrécenie uwagi na
potencjalne zagrozenia, zwigzane z ich realizacjq.

Na catym obszarze objetym planem miejscowym obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dziatki o nr ewid 350/2 oraz czedci dziatki o nr ewid. 455/2 i 368 obreb Grodziec Maty
gmina Glogéw, uchwalony przez Rad¢ Gminy Glogéw uchwata nr VI/40/2011 z dnia 31 maja 2011r.
Ustalenia nowego planu maja na celu przeznaczenie tego terenu na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2

—

3. W ustaleniach projektu w nastepujacy sposéb zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust, 4
ustawy.

Dopuszczajge nowa zabudowe. uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego. efektywnego gospodarowania

przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1) Ksztattowania  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu  dgzenia do  minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego poprzez: wykorzystanie do obstugi komunikacyjnej terenu
przede wszystkim istniejacych elementéw uktadu drogowego.

2) Lokalizowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w sposOb umozliwiajacy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu
poprzez: umozliwienie wykorzystania publicznego transportu zbiorowego, w ramach mozliwosci jakimi
dysponuje samorzad gminy, jako podstawowego Srodka transportu, w zakresie istniejacego systemu
komunikacji zbiorowej gminy.

3) Zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow

poprzez: w planie nie wydzielono ciggdéw pieszych i $ciezek rowerowych, ze wzgledu na specyfike

opracowania (wyznaczono tylko jeden teren o charakterze zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i

zabudowy ushugowej).

Dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej

strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt I ustawy

z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr

166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupehianie istniejacej

zabudowy poprzez: zlokalizowanie planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu w obrebie wsi

Grodziec Maly, na obszarze o wyksztalconej strukturze funkcjonalno - przestrzennej, czesciowo juz

zabudowanym zabudowa mieszkaniowa oraz zabudowg zagrodowa., wyposazonym w infrastrukture

techniczng z  zakresic sieci elektroenergetyczne, wodociagowe, kanalizacji sanitarnej oraz
telekomunikacyjnej.

4

—

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Ninigjszy plan migjscowy zachowuje zgodnosé z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. | ustawy o
planowaniu poprzez: Uchwala o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym podjeta zostata przez Rade Gminy Glogéw uchwata nr XXV/238/2010 z dnia 10 listopada
2010r. Po zapoznaniu si¢ z wynikami analizy Rada Gminy Glogéw ww. uchwala przystapita do sporzadza
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Glogéw (obecnie trwajg
prace nad projektem studium).
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W zwiazku z duzym rozwojem gminy konieczna jest ciggta analiza zmian zachodzacych w procesie rozwoju
przestrzennego gminy, majgca mi.in. zwigkszenie skutecznosci dziatan zmierzajacych do osiggania zalozonych
celow.

Wojt Gminy Glogéw wykonat analizy, o ktérych mowa w art. 32 ust. | ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

Ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czegsci obrgbu Grodziec Maly gmina
Glogow nie naruszaja ustalen obowigzujacego Studium (przyjetego uchwata nr V1/46/2007 Rady Gminy
Glogow z dnia 28 wrzesnia 2007r.) i maja na celu przede wszystkim przeznaczenie terenéw objetych planem
na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej i zapewnienie mozliwosci realizacji
nowe] zabudowy, przy zachowaniu tadu przestrzennego oraz wyznaczeniu norm prawnych dla
Zréwnowazonego rozwoju gminy.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zostaty
zestawione, dla poszczegdlnych lat spodziewane wydatki i wptywy w zwiazku z realizacja ustalen zawartych
w analizowanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Nastepnie zdyskontowana
zostata, na dzien sporzadzenia prognozy, réznica pomigdzy wplywami a wydatkami gminy przy stopie
dyskontowej. Stopa ta zostata oszacowana na podstawie danych z rynku kapitalowego w odniesieniu do
bezpiecznych dugoterminowych lokat skarbowych i z uwzglednieniem ryzyka inwestowania na lokalnym
rynku nieruchomosci.

6. Przebicg prac planistycznych,

Procedurg sporzadzania planu przeprowadzono wg przepisow przywolywanej na wstepie ustawy:

1) ogloszono i obwieszczono o podjeciu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu oraz
zawiadomiono organy i instytucje okreslone ustawa, w wyniku tych publikacji i zawiadomien zostaly
wniesione wnioski do planu;

2) wskazania zawarte w odpowiedziach na zawiadomienia i wnioskach zostaly odpowiednio wykorzystane w
opracowywaniu;

3) projekt planu (wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko), dostosowany do wymagan ustawy,
rozporzadzen wykonawczych i przepisdw odrebnych, zostal poddany opiniowaniu i uzgadnianiu;

4) wprowadzono zmiany wynikajace z opinii i uzgodnien.

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu i przeprowadzono publiczng dyskusje nad przyjetymi w

nim rozwigzaniami. Do projektu planu nie wplynety uwagi.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik do uchwaly.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadaf wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowi zatacznik uchwaty.

Rada Gminy w Glogowie, podejmujac uchwale w sprawie uchwalenia planu stwierdza, Zze nie narusza on

ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Glogdéw, uchwalonego

przez Radg Gminy w Glogowie uchwalg nr V1/46/2007 z dnia 28 wrze$nia 2007r.

W przyjetym do uchwalenia projekcie uwzgledniono ponadto nastgpujace wytyczne wynikajace z przepisow

art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. 2 2016 r. poz.

353 ze zm.).

Nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami i realizuje

przedstawione w uchwale zamierzenia.
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Zalgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXIV/139/2016
Rady Gminy Glogow
z dnia 26 sierpnia 2016 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W nawiazaniu do art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 poz. 778 ze zm.) Rada Gminy Glogdw stwierdza, co nastgpuje:

Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgéei obrgbu Grodziec Maly gmina Glogow, w zwiazku z nie zlozeniem przez
zainteresowanych uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu.

RZEWOD CZACY RADY RADY

/W/mkl

Id: 99B5108C-DDAF-4EF 1-825E-2E9D7B5BDFE4. Uchwalony Strona 1



Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXIV/139/2016
Rady Gminy Glogow
z dnia 26 sierpnia 2016 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan whasnych gminy beda finansowane z
budzetu gminy, w tym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze Srodkow
zewnetrznych.

N
PRZEWODEIE‘,ZACY RAD
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